projekt

UCHWALA NR................
RADY GMINY SPYTKOWICE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Spytkowice w granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z
uchwatg Nr XLII/238/14 Rady Gminy Spytkowice z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Spytkowice w granicach administracyjnych gminy, zmienionej uchwalg Nr XXII/102/16
Rady Gminy Spytkowice z dnia 28 pazdziernika 2016 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Spytkowice, uchwalonego uchwala Nr XVII/84/12 Rady Gminy
Spytkowice z dnia 27 kwietnia 2012 r., Rada Gminy Spytkowice uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Spytkowice w granicach administracyjnych, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatgczniki nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

§ 3. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania 1 sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;



7) granice 1 sposob zagospodarowania terenoOw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowsa oplate wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajagce podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych

liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiary okre$lajace wzajemne potozenie elementoéw rysunku planu;
6) obiekty i granice obszarow podlegajacych ochronie:

a) krzyz objety ochrong w planie,

b) granica strefy ochrony konserwatorskie;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja obszary lub obiekty
chronione na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) granica Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy 50 m od cmentarza;
3) granica strefy 150 m od cmentarza;
4) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig - granica obszaru o S$rednim

prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (1%);
5) tereny zmeliorowane.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i majg
charakter informacyjny lub doprecyzowuja tre§¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.

§ 5. Dla poszczegbdlnych terendw obowigzuja acznie ustalenia ogodlne zawarte w
Dziale I 1 Dziale 11l uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Dziale 11
uchwaty.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;



2) istniejgcy stan lub aktualny stan w odniesieniu do zabudowy, granic wiasnosci,
indywidualnych zjazdéw itp. - stan w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami; linie zabudowy nie
dotycza: urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow
matej architektury, urzagdzen budowlanych;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchni¢ dziatki budowlanej stanowigca grunt
rodzimy, ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo, nie
stanowigcy nawierzchni dojazdow 1 dojs¢ pieszych, nieutwardzony, pokryty trwalg
roslinnoscig lub uzytkowany rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

6) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie terenu podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie;

8) przeznaczenie terenu uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

9) wustugi nieucigzliwe — ustugi, w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ushug,
oraz rzemiosto, ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi poza obszar lub obiekt, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny;

10) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejagcymi
inowoprojektowanymi budynkami w zewnetrznym obrysie budynkow, do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sg usytuowane;

11) wysoko$¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektow
budowlanych mierzony od najwyzej polozonego poziomu gruntu rodzimego przy
obiekcie do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

12) zharmonizowanie z otoczeniem — dostosowanie obiektu do otoczenia, w taki sposob,
zeby forma, kolorystyka, uzyte do wykonania materialy nie powodowaly
nieuzasadnionej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie, w szczeg6lnosci w
przestrzeni o charakterze publicznym.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

§ 8. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczajg:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) Up - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) R -tereny rolnicze;
6) ZL - lasy;
7) ZW - teren zieleni;
8) ZP - teren zieleni urzadzonej;



9) ZC - cmentarze;

10) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

13) KDW - tereny drog wewnetrznych;

14) KS - teren parkingu publicznego.

2. Na kazdym terenie, za wyjatkiem terenow lasow, dopuszcza si¢ realizowaé inne
obiekty i1 urzadzenia budowlane zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie obszaru, w
szczegolnosci obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, ciaggi
pieszo-jezdne, ciaggi piesze, Sciezki rowerowe, miejsca postojowe, garaze, budynki
gospodarcze, obiekty malej architektury oraz zielen urzadzong, pod warunkiem, ze nie
beda kolidowac¢ z innymi ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona planem dla realizacji drog 1 obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ wymagania przy wydzielaniu drég wewnetrznych:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 6 m;
2) dhlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dlugos¢ placu do zawracania — nie wigcej niz
150 m;
3) na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodow
osobowych, przy czym jezeli droga obsluguje wiecej niz 10 dziatek, plac powinien
umozliwia¢ zawracanie samochodow cigzarowych.

§ 10. 1. Adaptuje si¢ oraz dopuszcza zabudowg¢ wyodrebnionych nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lub powstatych w
wyniku wydzielenia drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zabudowa 1 rozbudowa budynkéw na nieruchomosciach, o ktorych mowa w ust. 1
jest mozliwa w przypadku gdy jednoczesnie:

1) zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow;
2) zachowane zostang ustalone planem nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki
budowlane;:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych na nieruchomosciach, o ktorych
mowa w ust. 1 bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz
3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone 1 zwymiarowane
na rysunku planu.
2. W miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 nadbudowe w istniejagcym obrysie fragmentow
budynkow zlokalizowanych poza wyznaczong linig zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ zasady usytuowania budynkoéw na dzialce:



1) elewacja frontowa budynkoéw tworzacych pierzej¢ drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
w szczegllnosci elewacje frontowe budynkdéw mieszkalnych 1 ushugowych, powinna by¢
rownolegta do osi tej drogi, chyba, Zze ustalenia szczegélowe dla terenow stanowig
inaczej;

2) zakaz sytuowania budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatek drog
wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych:
1) zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych w pierzei
drogi publicznej lub pierzei drogi wewngtrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu — 9 m.

§ 14. Ustala si¢ zasady usytuowania 1 ksztattowania reklam:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,
b) na dachach, balustradach 1 porgczach budynkéw, ogrodzeniach nieruchomosci,
drzewach 1 obiektach infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkow przy jednoczesnym
spelieniu nastepujacych warunkow:
a) taczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza 2 n?,
b) reklama dotyczy wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na
ktorej reklame umieszczono,
c) reklama nie utrudnia uzytkowania i korzystania z nieruchomos$ci, w tym takze
nieruchomosci sasiednich,
d) reklama ma wszelkie zgody przewidziane przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ zasady usytuowania 1 ksztaltowania ogrodzen od strony przestrzeni
publicznie dostepnych:

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2) zakaz stosowania petlnych ogrodzen — nie mniej niz 50% plaszczyzny ogrodzenia,
wlaczajgc w to bramy 1 furtki, powinna by¢ azurowa i przezierna tzn. umozliwia¢ wglad w
glab dzialki;

3) wysokos¢:

a) przesta ogrodzenia — nie wigeej niz 180 cm,
b) shupow, furtek i bram — nie wigcej niz 250 cm;

4) pelne elementy ogrodzen powinny by¢ wykonane przy uzyciu miejscowych materialow 1
nawigzywac do tradycji regionu;

5) dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia z siatki w kolorze szarym, czarnym, bragzowym
lub ciemnozielonym zpodmuréwka o wysokosci do 0,3 m, ktore traktuje si¢ jako
ogrodzenia neutralne.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow:

1) nakaz stosowania tradycyjnych form dachow stromych, dwu- lub wielospadowych, z
dopuszczeniem przyczotkdw 1 naczotkow, oraz kalenicg rownolegla do dluzszej osi
budynku;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych o kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do
55°, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

4) okap wysuniety na odlegto$¢ co najmniej 0,6 m od lica budynku.

§ 17. Ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki obiektow budowlanych:



1) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych
obiektow budowlanych;

2) zakaz zrdznicowania kolorystyki pokry¢ dachowych dachow stromych na jednym
budynku jak réwniez w zespole zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) =zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki ogrodzen;

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki obiektéw budowlanych z otaczajacym krajobrazem.

§ 18. 1. Forme¢ architektoniczng i gabaryty budynkéw nalezy ksztaltowaé w
nawigzaniu do uwarunkowan miejscowych, w szczegdlnosci do lokalnych tradycji
budownictwa regionalnego, bez ograniczen w zakresie stosowania rozwigzan
konstrukcyjnych, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych lub
materiatow nawigzujacych do materiatow tradycyjnych.

2. Wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dziatce budowlanej powinny tworzy¢
jednorodng catos$¢ architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego 1
uzytych materiatow.

3. Przy remontach, przebudowach, rozbudowach 1 nadbudowach nakaz korygowania
formy architektonicznej obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie
odr6zniajacych sie od otoczenia pod wzgledem formy i1 gabarytow, poprzez poprawe ich
ksztattu, detalu, kolorystyki.

§ 19. 1. Rzedna 0.0 parteru budynkoéw powinna znajdowac si¢ nie wyzej niz 1,5 m
nad poziomem przyleglego gruntu rodzimego; jezeli budynek potozony jest na stoku,
poziom gruntu rodzimego oblicza si¢ jako $rednig arytmetyczng rzednych najwyzej i
najnizej potozonego gruntu przylegtego do budynku.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 20. 1. Na cze$ci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ustanowiono przepisami odrebnymi forme¢ ochrony przyrody - Poludniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okre§lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 21. Zakazuje si¢ realizacji:
1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, 1lgcznosci publicznej
1 infrastruktury;
2) instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dzialalnosci
zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;
3) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

§ 22. Zakazuje si¢ przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny.

§ 23. Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnoSci w  zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania, sktadowania 1 transportu odpadow.

§ 24. Ustala si¢ zasady ochrony istniejacego uktadu wod powierzchniowych:
1) zakaz likwidowania naturalnych ciekow wodnych;
2) nakaz utrzymania cigglosci cieckow wodnych;
3) nakaz utrzymania naturalnego charakteru otuliny biologicznej cieckow wodnych;
4) zakaz zabudowy w pasie 15 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej ciekdw wodnych,
za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych;



5) =zakaz grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej cieckow wodnych;

6) dopuszcza si¢ wykonanie budowli hydrotechnicznych niezbednych do utrzymania wéd
oraz ochrony przeciwpowodziowej, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami
odrebnymi.

§ 25. Zakazy, o ktorych mowa w §22-24 nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;
3) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru objetego planem w przypadku braku rozwigzan alternatywnych o mniejszym
negatywnym oddziatywaniu na Srodowisko przyrodnicze.

§ 26. W zakresie dopuszczalnego poziom hatasu w srodowisku ustala si¢, ze

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja przepisy
przewidziane dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja przepisy przewidziane
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenow zabudowy ustlugowe] uzytecznosci publicznej obowigzujg przepisy
przewidziane dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy;

4) dla terenu =zieleni urzadzonej obowigzuja przepisy przewidziane dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduje si¢ zelazny krzyz na postumencie kamiennym, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, zlokalizowany na terenie KDGP.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzeh naziemnych niezwigzanych z krzyzem w strefie
ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar w promieniu 5 m od ogrodzenia krzyza;
zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany
nawierzchni drég 1 chodnikow;

2) nakaz zabezpieczenia krzyza przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzen.

Rozdziatl 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych. Szczegélne
warunki zagospodarowania terenow.

§28. 1. Czes$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduje si¢ w granicach:
1) strefy 50 m od cmentarza;
2) strefy 150 m od cmentarza.
2. W granicach stref wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posrednie;
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy w Jordanowie.
2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajagcymi strefe.



§ 30. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczenie na rysunku planu,
znajduje si¢ w granicach obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wyznaczonych na podstawie opracowania pn. ,,Studium okres$lajagce granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nicobwalowanych w zlewni Skawy”
stanowigcego I etap studium ochrony przeciwpowodziowej, ktore obejmu;ja:

1) obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (0,2%);
2) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig - obszar o $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi (1%).
2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy 1
ograniczenia okre§lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduja si¢ tereny zmeliorowane.
2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 1 przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢:
1) nakaz przebudowy istniejacych urzadzen melioracji wodnych przed przystapieniem do
zabudowy 1 docelowego zagospodarowania nieruchomosci;
2) nakaz dostosowania zabudowy do trudnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do
przeprowadzenia z urzedu scalenia 1 podziatlu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw o
gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli ustala sig:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podzial na dzialki budowlane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terendéw w odniesieniu do minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej oraz szerokosci frontu dziatki budowlanej;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oraz drog wewngtrznych, dla ktoérych
obowigzuja przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem, w tym polaczenie z

obszarami sgsiednimi, realizowana bedzie poprzez:
1) droge gldwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem KDGP;
2) drogi lokalne oznaczone symbolami KDL1, KDL2;
3) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD1, KDD2;
4) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW1, KDW2, KDW3.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi glowne; ruchu
przyspieszonego powinna odbywac si¢ z drog nizszych kategorii.

§ 35. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
nastgpujacych minimalnych ilo$ci miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;



3) dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy;
4) dla zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej - 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych, jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych.
2. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej, mieszkaniowo-
ushlugowej, miejsca postojowe nalezy obliczy¢ 1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.
3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 36. 1. Ustala si¢ adaptacje, rozbudowe 1 przebudowe istniejagcych oraz budowe
nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obslugi obszaru
planu i zlokalizowania na nim istniejgcych i1 projektowanych obiektow.

§ 37. 1. Pod budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

2. Uscislenie lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej nastepowacd
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.

3. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drég
publicznych lub drog wewnetrznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza tymi liniami
rozgraniczajacymi na calym obszarze objetym planem z uwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

4. Dopuszcza si¢ budowg infrastruktury jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wilasnych inwestorow.

§ 38. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy 1 przebudowy systemu zaopatrzenia w
wode do celow bytowych:

1) wszystkie tereny zabudowane 1 przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ docelowo
uzbrojone w sie¢ wodociggowa umozliwiajacga pobor wody zgodny z funkcja,
sposobem zagospodarowania 1 zabudowy dziafki;

2) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o istniejgce
indywidualne 1 zbiorcze sieci wodociggowe;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych w okresie trwania budowy oraz do
czasu doprowadzenia wodociggu do dziatki, za wyjatkiem terenéw polozonych w
granicach stref 50 1 150 m od cmentarza;

4) rozbudowe sieci wodociggowej, przewodami o Srednicy minimum 40 mm,
dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu 1 powigzane] z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje
sieci wodociggowe].

§ 39. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 40. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzenia
sciekow komunalnych:

1) wszystkie tereny zabudowane oraz przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ docelowo
uzbrojone w sie¢ kanalizacji sanitarnej umozliwiajacag odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania
1 zabudowy dziatki, modernizowang 1 rozbudowywang stosownie do potrzeb;



2) odprowadzenie $ciekOw docelowo do oczyszczalni S$ciekdw, poprzez sieé
kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe,
sukcesywnie oprdzniane przez wyspecjalizowane shuzby, lub indywidualne systemy
oczyszczania sciekow;

4) utrzymanie istniejacych sieci kanalizacyjnych;

5) rozbudowe sieci kanalizacyjnych, przewodami zbiorczymi o $rednicy minimum 200
mm, dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzanej z
projektowanym ukfadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje
tych sieci;

6) Scieki odprowadzane z obiektow ushuigowych, produkcyjnych, sktadowych 1
magazynowych nakazuje si¢ podda¢ podczyszczeniu przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. 1. Ustala si¢ odprowadzenie 1 zagospodarowanie wod opadowych i

roztopowych na terenie inwestycji poprzez skierowanie ich:
1) na teren biologicznie czynny;
2) do studni chlonnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalaja;
3) do zbiornikdéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych;
4) do systemu izolowanych rowdéw odwadniajgcych.

2. Zakaz odprowadzania do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych $ciekow
opadowych lub roztopowych bez podczyszczenia do parametrow wymaganych przepisami
odrgbnymi.

§ 42. 1. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy 1 przebudowy systemu zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego
napigcia, poprzez stacje transformatorowe SN/nN 1 linie niskiego napigcia,
sukcesywnie modernizowanej 1 rozbudowywanej;

2) nowa 1 modernizowana sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $redniego 1 niskiego
napigcia powinna by¢ realizowana w miar¢ mozliwosci jako podziemna sie¢ kablowa;

3) wszystkie dziatki budowlane 1 budynki musza by¢ podlaczone do sieci
elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze umozliwiajace pobor energii w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

4) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie Sredniego napiecia 1 niskiego napigcia
lokalizowane beda w zaleznosci od potrzeb na catym obszarze dzialania planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje
si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych 1 projektowanych drég publicznych.

§ 43. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemoéw z zastosowaniem
urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i1 pylowych oraz energia ze zrodet
odnawialnych.

2. Podczas przebudowy budynkéw nakazuje si¢ konwersje zrodel spalania paliw na
rozwigzania przyjazne Srodowisku - nakaz nie dotyczy kominkoéw, piecow zeliwnych,
piecow kaflowych, w przypadku gdy stanowig dodatkowe zrodlo energii.

§ 44. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, sukcesywnie
rozbudowywane;j.

§ 45. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi - obowigzek zapewnienia
warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania 1magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc
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odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie Gminy Spytkowice.

Rozdziat 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
§ 46. Ustalenia § 14 1 § 15 obowigzuja do czasu wejScia w zycie Uchwaty Rady
Gminy Spytkowice, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 47. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20% wzrostu wartosci
nieruchomosci;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 20% wzrostu wartosci
nieruchomosci;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej - 30% wartosci nieruchomosci,
4) dla pozostatych terenow — 1% wartosci nieruchomosci.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajace:
— zabudowa zagrodowa,
— zabudowa rekreacji indywidualnej,
— ustugi nieucigzliwe wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;
2) zakaz realizacji zabudowy tymczasowej i prowizorycznej,
3) parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,3,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy zagrodowej - 50%
dzialki budowlanej,
— dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 60% dziatki budowlane;,
— dla zabudowy ustugowej — 40% dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 2, w tym
uzytkowe poddasze;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?,
¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 1000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 1200 m?;
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5)

1)

2)

4)

5)

1)

2)
3)

4)
5)

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 16 m,

b) dla zabudowy zagrodowej — 20 m,

c¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 16 m,

d) dla zabudowy ustugowej — 20 m.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajace - ushugi nieucigzliwe wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;
zakaz realizacji zabudowy tymczasowej 1 prowizorycznej;
parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dzialki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,3,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50% dziatki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej — 40% dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m,
f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 2, w tym
uzytkowe poddasze;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej — 1200 m?;
minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 16 m,
b) dla zabudowy ustugowej — 20 m.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zakaz realizacji zabudowy tymczasowej 1 prowizorycznej;

parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dzialki budowlanej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki
budowlane;j;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 3, w tym
uzytkowe poddasze.

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 40 m.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Upl, Up2, Up3, Up4,

UpS ustala sig¢:

)

2)
3)
4)
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przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej, w szczegoInosci
z zakresu administracji, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, edukacji, opieki
zdrowotnej, pomocy spoteczne;j;

tereny pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

zakaz realizacji zabudowy tymczasowej 1 prowizorycznej;

parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dzialki budowlanej:



5)

6)

sie:
1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,5,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki
budowlane;,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 3, w tym
uzytkowe poddasze,

g) w przypadku rozpigtosci dachu powyzej 12 m dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz 10°;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) tereny Up1, Up4, Up5 - 2000 m?,

b) teren Up2 — 800 m?,

¢) teren Up3 — 370 m?;

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1, U2, U3, U4 ustala

przeznaczenie terenu - nieucigzliwe ushugi;

funkcje wykluczone:

a) w granicach strefy 50 m od cmentarza:
— dzialalno$¢ zwigzana z przechowywaniem artykulow zywnosci;
— dzialalno$¢ zwigzana z zywieniem zbiorowym,

b) dziatalno§¢ zwigzana z demontazem 1 skladowaniem czeSci uzywanych
samochodow 1 maszyn;

zakaz realizacji zabudowy tymczasowej 1 prowizorycznej;

parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,6,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki
terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 3, w tym
uzytkowe poddasze.

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2, R3 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) nakaz utrzymania koryt istniejacych ciekdw wodnych,
c¢) zakaz umieszczania reklam,
d) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.

§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — las;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) nakaz utrzymania leSnego charakteru drzewostanu i runa,
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c) zakaz zmiany rzezby terenu,

d) nakaz utrzymania koryt istniejacych ciekow wodnych,
e) zakaz umieszczania reklam,

f) zakaz grodzenia terenu.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni — otulina biologiczna ciekéw wodnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli
niezbednych do utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,

b) nakaz utrzymania koryt istniejacych ciekow wodnych,

c) zakaz zmiany rzezby terenu,

d) nakaz utrzymania i uzupetniania obudowy biologicznej cieckow wodnych w postaci
zieleni legowej, zadrzewien 1 zakrzywien;

e) zakaz grodzenia terenu.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% terenu,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, obiektow matlej architektury, Sciezek pieszych, sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli niezbednych do utrzymania wod
oraz ochrony przeciwpowodziowe}],

c¢) nakaz utrzymania koryt istniejacych ciekdw wodnych,

d) zakaz zmiany rzezby terenu,

e) nakaz utrzymania i uzupeiniania obudowy biologicznej ciekow wodnych w postaci
zieleni lggowej, zadrzewien 1 zakrzywien,

f) zakaz grodzenia terenu.

§ 57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC1, ZC2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rozbudowywany cmentarz parafialny, przy czym:
a) teren ZC1 stanowi powierzchni¢ niegrzebalng cmentarza,
b)teren ZC2 stanowi powierzchni¢ grzebalng cmentarza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie ZCl dopuszczenie budowy obiektow kubaturowych zwigzanych z
pochowkiem zmartych, obstugg techniczng 1 gospodarczg cmentarza,

b)zachowanie istniejacej kaplicy zlokalizowanej na terenie ZC2 z dopuszczeniem jej
przebudowy,

c)dopuszczenie lokalizacji obiektow male; architektury niezbednych do
funkcjonowania cmentarza,

d)dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza,

e) zakaz umieszczania reklam,

f) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi - 1,

g)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

h) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,1,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

J) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

k)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu,
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1) dla docelowego stanu funkcjonowania terenu cmentarza nakaz urzadzenia co
najmniej 50 miejsc postojowych;

m) nakaz lokalizacji miejsc postojowych niezbednych do obshugi terenu cmentarza na
terenie ZCl1,

n) zakaz obshugi komunikacyjnej terenu z drogi krajowej nr 7 oznaczonej symbolem
KDGP.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — glowna ruchu przyspieszonego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 6-40 m w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu,
c¢) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, dwupasowa,
d) nakaz o$wietlenia terenu.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 7-12 m w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu,
c) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa.

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— KDDI1-10m,
— KDD2 — 4-10 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa.

§ 61. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW?2 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— KDW1 — 5-6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— KDW2 — 6-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu obstugujacego istniejacy cmentarz parafialny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% terenu,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych.
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DZIAL 111
Przepisy koncowe.

§ 63. W granicach obszarow objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc
uchwaty:

1) nr XXII/155/04 Rady Gminy Spytkowice z dnia 8 czerwca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice w granicach
administracyjnych gminy (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 168, poz. 2016);

2) nr XXI/105/08 Rady Gminy Spytkowice z dnial6 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego Nr 472, poz. 3042).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Spytkowice.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Spytkowice
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